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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ            
                                         ʊɽʈʈʀʊʆʈʀʀ
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1.1 Пояснительная записка 
 

 1.1.1 Исходные данные 
 

В качестве исходной информации для разработки проекта 

межевания использованы данные, приведенные в приложении. 

При подготовке проекта межевания территории проводятся 

натурные обследования территории, а также используются 

следующие исходные данные: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой 

городской картографической основы города Москвы не более трех 

лет до даты подготовки проекта межевания территории, в 

масштабе 1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объекты недвижимости, и (или) 

сведения информационной системы Реестра единых объектов 

недвижимости города Москвы; 

- сведения о границах территориальных зон и установленных 

применительно к ним градостроительных регламентах, об 

утвержденных проектах планировки территории, о 

градостроительных планах земельных участков, об утвержденных 

границах зон с особыми условиями использования территорий, в 

том числе границах особо охраняемых природных территорий и 

их охранных зон, природных и озелененных территорий, а также 

границах территорий объектов культурного наследия, выявленных 

объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного 

наследия, защитных зон объектов культурного наследия; 

- сведения о границах зон действия публичных сервитутов; 

- сведения об утвержденной документации по планировке 

территории; 
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- сведения о земельных участках, в отношении которых 

предполагается их резервирование и (или) изъятие для 

государственных нужд; 

- сведения о земельных участках, предназначенных для 

размещения объектов регионального значения и (или) объектов 

капитального строительства, проектирование, строительство и 

(или) реконструкция которых предусмотрены адресной 

инвестиционной программой города Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, 

установленных постановлением Правительства Российской 

Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, перечня 

видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении 

изменений в постановление Правительства Российской 

Федерации от 19.01.2006 № 20». 

 
1.1.2 Характеристика фактического использования территории  

с учетом результатов натурных обследований 
 

По результатам натурных обследований выявлены особенности 

фактического использования территории, подлежащие учету при 

обосновании размеров и местоположения границ земельных участков 

и условий их предоставления. 

По данным технической инвентаризации на территории 

межевания размещено 1 здание, сооружение: 

- Олимпийский проспект, дом 14 - объект общественно-делового 

назначения. 

На основании выполненного Государственным бюджетным 

учреждением города Москвы московским городским бюро 
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технической инвентаризации (ГБУ МосгорБТИ) Технического 

отчета "Об инженерно-геодезических работах по координированию 

характерных точек здания, расположенного по адресу: г. Москва, 

Олимпийский пр-т, д.14", выявлены противоречия между сведениями 

Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости и фактическим размещением объекта 

недвижимости (См. Приложения). 

На территории разработки проекта межевания сформирован и 

поставлен на кадастровый учет 1 земельный участок, 

предоставленный ООО "Даймонд Холл" в долгосрочную аренду 

земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора 

предоставляемого правообладателю зданий, строений, сооружений 

(помещений в них), расположенных на земельном участке с целью 

эксплуатации помещений в здании под культурное развитие, 

магазины, общественное питание, деловое управление и 

обслуживание автотранспорта. 

Определено местоположение некапитальных сооружений, 

высоких и низких ограждений земельных участков и их частей, 

озелененных частей территории, бордюров, иных элементов 

планировочной организации территории, разграничивающих ее 

использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов. 

Установлены места хранения и паркирования автотранспортных 

средств. 

Указанные характеристики фактического использования 

территории межевания приведены в таблице «Характеристика 

фактического использования, расчетного обоснования площадей 

образуемых и (или) изменяемых земельных участков» и на чертеже 

«Фактическое использование территории». 
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В границах разработки проекта межевания установлены в 

составе линий градостроительного регулирования  (ППМ  от 

20.03.2001 г.  №270-ПП): 

- Красные линии - границы улично-дорожной сети; 

- Линия застройки 

Границы территорий, в пределах которых действуют особые 

режимы и правила их использования в соответствии с нормативными 

требованиями приведены на чертеже «Границы зон с особыми 

условиями использования территории». 

По сведениям Информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности в городе Москве на территории 

межевания объектов культурного наследия и вновь выявленных 

объектов не выявлено. 
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минимальная максимальная

2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13

 4.1 9 Олимпийский проспект, дом 14 4307798
77:01:0003044:4801
77:01:0003044:1056 5590 общественно-деловое 61491

 4.2 Олимпийский проспект, дом 14
участок для эксплуатации 

общественно-делового 
здания

5590 61491 1,064 1,380

5590 61491 1,064 1,380

7 Олимпийский проспект, вл. 14 проходы, озелененная 
территория 0,225 0,225

8 Дурова ул., вл.18 проходы, проезды, 
озелененная территория 0,100 0,100

0,325 0,325

5590 61491 1,389 1,705
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Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

№№ 
существующих 

земельных 
участков

№№ 
существующих 

объектов 
капитального 

строительства

Адреса существующих земельных 
участков, зданий, строений и 

сооружений

Уникальный номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 

ГорБТИ (UNOM)

Кадастровые номера 
земельных участков, 
зданий, строений и 

сооружений

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ
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1,064 1,380

Характеристика фактического использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) изменяемых земельных участков

Характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них объектов

Площадь земельного участка для каждого 
здания, строения и сооружения с учетом 

их функционального назначения (га)

Функциональное 
использование зданий, 

сооружений, территорий
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   Распорядительный акт ДГИ г.Москвы о 
подготовке проекта межевания территории
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  Исходные данные   
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Материалы проекта межевания № 01.05.002.2016
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Проект №01.05.002.2016
УТВЕРЖДЕН

распоряжением Департамента
 городского имущества
 города Москвы

от 29 декабря 2016г. №41506

25 



   Данные по строениям
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Данные БТИ

Выписка из технического паспорта здания (строения)

№ дела БТИ 830/6

Информация по зданию

(строению)

По состоянию

на

17.08.2009 г.

Состояние

статкарты

-

Историчные данные (../../../../BtiBuildingsData/BtiDataFormArch.aspx?

unom=4307798) 

Поэтажный план (../../../../BtiBuildingsData/FloorPlanForm.aspx?unom=4307798) 

Экспликация (http://11.0.0.35/reon/WebFormBti2.aspx?unom=4307798&form_r=0) 

Справка об идентификации адреса объекта зарегистрированного в АР

(../../../../BtiBuildingsData/ObjectIdentityForm.aspx?type=reg&unom=4307798) 

Справка об идентификации адреса объекта незарегистрированного в АР

(../../../../BtiBuildingsData/ObjectIdentityForm.aspx?type=unreg&unom=4307798) 

Данные ДГИ (http://11.0.0.35/reon/WebFormDigm2.aspx?unom=4307798&form_r=0)

ТБТИ, в котором находится

бумажное дело

Первое территориальное управление

Кадастровый номер 77:01:0003044:1056

Предыдущий кадастровый

номер

-

Учетный номер объекта 4307798 № квартала 830

Адрес (иное описание местоположения)

Субъект Росийской Федерации город Москва

Административный округ Центральный административный округ

Муниципальный округ,

поселение

муниципальный округ Мещанский

Населенный пункт

Микрорайон, квартал

Улица (пер., бульв., просп. и др.) Олимпийский проспект

Дом 14 Корпус Строение

Полное юридическое написание

адреса или описания

местоположения

город Москва, Олимпийский проспект, дом

14

Иное описание местоположения

Функциональное назначение нежилое
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Данные БТИ

Общая площадь всего, м2 61589,8 Количество квартир 0

кроме того площади, м2, в т.ч. 1556,2 Материал

стен

монолитные (ж-б)

лестничных клеток 0 Год постройки 2012

технического подполья,

технического этажа

0 Этажность (без учета

подземных этажей)

14

вентиляционных камер 0 Подземных этажей 4

других помещений 1556,2 Инвентаризационная

стоимость (руб.)

Площадь застройки, м2 5589,6 Памятник архитектуры нет

Жилая площадь жилых

помещений, м2

0 Нежилая площадь, м2 61589,8

Общая площадь жилых

помещений

0 в т.ч. жилая площадь в

нежилых помещениях,

м2

0

Описание объекта

права

Кадастровый номер

Наименование правообладателя

(ФИО для физического лица)

Тип помещения

пристроенное

Дата справки 25.03.2019

Дополнительные сведения БТИ

Площадь нежилых

подвалов

19452,2 Материал

перекрытий

железобетонные

Класс объекта нежилые Материал

кровли

мягкая, совмещенная с

рубероидным покрытием

Количество

подъездов

0 Площадь

кровли

5573

Аварийное

строение

нет Тип строения

Процент износа

Год установки

процента износа

Капитальность

строения

1
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Данные БТИ

Дата и время последнего

редактирования данных БТИ

15.03.2019
31 



Данные по земельным участкам
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Материалы фотофиксации
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Участок №4.1 

Олимпийский проспект, дом 14 

Вид на здание со стороны Олимпийского проспекта 

Вид 1 

Вид 2 
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Вид на здание со стороны Лаврского переулка 

Вид 3  

Въезд в парковку 

Вид 4  

Проезд со стороны Лаврского переулка 
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Участки №№ 4.1, 4.2 

Вид 5  

Выезд с парковки в сторону улицы Дурова 

Вид 6  

Надземный переход. Часть здания с встроенным объектом 
коммунального назначения 
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Пояснительная записка.

Инженерно-геодезические работы по координированию характерных точек здания с 

кадастровым номером 77:01:0003044:1056 (г. Москва, Олимпийский пр-т, д.14) 

выполнены по заказу: ООО «Даймонд Холл» (заказ № 84 50 302210 от 13.11.2018 г.). 

Геодезическая сеть построена в виде системы ходов, проложенных по программе 

измерений полигонометрии 2-го разряда с использованием тахеометра электронного 

Sokkia SET530RK3 и GNSS-приемника спутникового геодезического многочастотного 

TRIUMPH-1. Съемка характерных точек здания выполнена методом полярных координат 

и угловых засечек. Привязка выполнена к пунктам опорной геодезической сети tr584 

Мосгоргеотрест, tr2011 Восточная, tr2013 Курьяново. Система координат – Московская. 

Математическая обработка результатов измерений выполнена с помощью программного 

обеспечения Credo Dat 4. Оформление технического отчета выполнено на персональном 

компьютере. Технический отчет выпускается в одном экземпляре.  

Работы выполнены в декабре 2018. 

Заключение:

Функции по учету зданий, сооружений, помещений, расположенных на территории 

г. Москвы были возложены на ГБУ «МосгорБТИ». Сведения о ранее учтенных объектах 

недвижимости ГБУ МосгорБТИ передало в ходе исполнения приказа Минэкономразвития 

России от 11.01.2011 № 1 в Филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» 

по городу Москве на основании технических паспортов на здания. Координатная привязка 

переданных контуров зданий осуществлялась в целях технического и адресного учета 

картометрическим способом на основании топопланов Москомзема, ЦКФ ЕГКО г. 

Москвы М 1:10000, документов заявителей, а также с использованием поэтажных планов 

и планов земельных участков, составленных при технической инвентаризации объектов 

недвижимости. Таким образом были проведены инженерно-геодезические работы по 

координированию характерных точек здания с нормативной точностью 0,10 в 

соответствии с утвержденными нормами методических рекомендаций по проведению 

межевания объектов землеустройства от 17.08.2003г., а так же в соответствии с приказом 

Минэкономразвития № 90 от 01.03.2016 г. «О требованиях к точности и методам 

определения координат характерных точек границ земельного участка, а также контуров 

здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке». 

Контур объекта капитального строительства был определен проекцией внешних границ 
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Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке технического 

отчета 

№ 
п/п 

Название 
пункта и тип 

знака 
геодезической 

сети 

Класс 
геодезической 

сети 

Координаты, м 
Сведения о 
состоянии 

на 
"31" июля 2018 г. 

X Y 
наружного 

знака 
пункта 

центра 
пункта марки 

1 2 3 4 5 6 7 8 

 1 
tr2011       

Восточная КСГС 16619,00 22713,54  сохранился сохранился сохранился 

 2 
 tr2013 

Курьяново КСГС -1001,06 11485,45 сохранился сохранился сохранился 

3 
tr584 

Мосгоргеотрест 
КСГС 12629.33 4760.65 сохранился сохранился сохранился 
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X У

1 12449.7914 7877.9913 0,1

2 12448.7336 7889.6607 0,1

3 12448.1494 7889.5237 0,1

4 12448.0674 7889.8737 0,1

5 12414.8043 7882.6230 0,1

6 12415.4944 7874.9843 0,1

1 12449.7914 7877.9913 0,1

7 12403.7042 7874.9822 0,1

8 12402.6583 7879.5353 0,1

9 12381.6105 7874.7035 0,1

10 12381.9407 7873.1380 0,1

11 12375.5122 7871.7819 0,1

12 12376.3089 7868.0051 0,1

13 12382.9331 7869.4025 0,1

14 12382.7700 7870.1757 0,1

7 12403.7042 7874.9822 0,1

15 12454.8066 7825.7277 0,1

16 12452.6463 7848.0681 0,1

17 12453.6536 7848.1683 0,1

18 12452.7440 7857.5232 0,1

19 12451.7722 7857.4287 0,1

20 12450.4267 7871.3386 0,1

21 12415.7766 7867.9869 0,1

22 12415.8921 7866.7925 0,1

23 12416.5457 7866.8557 0,1

24 12416.6900 7865.3641 0,1

25 12415.6306 7865.2616 0,1

26 12407.1514 7863.2560 0,1

27 12406.3081 7867.2867 0,1

28 12375.7768 7860.4581 0,1

29 12375.9306 7859.7703 0,1

30 12376.4553 7859.8876 0,1

31 12376.6009 7858.3823 0,1

32 12344.7875 7855.3050 0,1

33 12348.1331 7820.5908 0,1

34 12354.6272 7821.2168 0,1

Каталог координат характерных точек объекта недвижимости
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н
а

зе
м

н
ы

й
 

7
7

:0
1

:0
0

0
3

0
4

4
:1

0
5

6
(1

/4
)

н
а

зе
м

н
ы

й
 

7
7

:0
1

:0
0

0
3

0
4

4
:1

0
5

6
(2

/4
)

67 



X У

35 12354.4406 7823.1521 0,1

36 12360.0956 7823.6972 0,1

37 12360.1240 7823.4025 0,1

38 12361.5684 7822.2389 0,1

39 12361.2501 7821.8553 0,1

40 12368.8454 7822.5874 0,1

41 12368.7451 7823.6284 0,1

42 12371.7927 7823.9222 0,1

43 12374.4689 7826.1796 0,1

44 12374.4262 7826.6225 0,1

45 12379.7843 7827.1390 0,1

46 12380.1185 7823.6719 0,1

47 12386.8021 7824.3181 0,1

48 12387.3278 7823.6658 0,1

49 12388.0718 7822.8743 0,1

50 12388.7206 7822.2928 0,1

51 12389.2199 7821.9000 0,1

52 12389.9746 7821.3828 0,1

53 12390.9122 7820.8509 0,1

54 12392.2202 7820.2830 0,1

55 12393.6497 7819.8633 0,1

56 12393.8105 7818.1058 0,1

57 12400.8887 7818.7808 0,1

58 12400.8006 7819.7053 0,1

59 12402.5722 7819.8743 0,1

60 12402.6804 7818.7387 0,1

61 12430.2564 7821.3685 0,1

62 12429.7100 7827.0978 0,1

63 12427.9790 7826.9327 0,1

64 12427.8536 7828.2480 0,1

65 12432.8937 7828.7287 0,1

66 12432.9711 7827.9173 0,1

67 12446.0661 7829.1661 0,1

68 12446.4700 7824.9415 0,1

15 12454.8066 7825.7277 0,1

69 12439.4411 7822.4241 0,1

70 12439.0883 7826.0910 0,1

71 12431.4568 7825.3595 0,1

72 12431.8058 7821.6999 0,1

69 12439.4411 7822.4241 0,1
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Каталог координат характерных точек объекта недвижимости
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2.3 Материалы согласований 
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